Jardim dos Jacarandas
Perimetro identificado: Rua Dom Rosalvo, parte sem saida rua Oréds, Praga Nanci César Campos, R.

Visconde de Araruama, R. Nazaré Paulista e R. Pereira Leite.

JARDIM DOS JACARANDAS
Cia. City Paulista de Melhoramentos

Fotografia Aérea 2017
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. Fonte: Prefeitura do Municipio de Sao Paulo/PMSP.
Disponivel em http://geosampa.prefeitura.sp.gov.br/.
Projecio: UTM 23S Datum SIRGAS 2000.
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Descri¢do resumida: Bairro composto predominantemente por residéncias unifamiliares de padrao
médio e alto; ruas largas e bem arborizadas — apenas um condominio residencial de 4 andares com
servicos no térreo e o antigo colégio Hugo Sarmento, situados em glebas destinadas para tal no
loteamento, fruto de projeto urbanistico desenvolvido pela Companhia City em 1959. Area é
entremeada por cérregos e caracterizada por nascentes. O empreendimento original é de 1953, as
casas sofreram alteragdes ao longo do tempo.
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A drea apresenta caracteristicas residenciais e horizontais préprias de um bairro jardim, com pracgas e
ruas com um tracado que respeita a morfologia do terreno, conformadas por curvas sinuosas, rampas
suaves e com pouco aclive, entremeados por areas verdes de pequeno e de grande porte. As
caracteristicas do loteamento original do Jardim dos Jacarandas, vem sendo garantidas por suas
restricdes urbanisticas convencionais, as quais se encontram arquivadas em registro publico, no 15°
Tabelido desta Capital.

A rua asfaltada Dom Rosalvo divide a atual ZER e uma pequena area atualmente dada como ZM, em
desacordo com o loteamento original da companhia City

Uso do solo: Predominantemente residencial, respeitando as restricdes contratuais convencionais doo
loteamento Jardim dos Jacarandds da Companhia City Paulista de Melhoramentos para todo
loteamento original.

Mudangas recentes: O padrao original da area, exclusivamente residencial ainda é predominante e
estd ameacado de desaparecimento em funcdo de interesses empresariais imobiliarios que querem
estender para esta microdrea o padrdo de novas torres residenciais de alto padrao.

Pressdo por verticalizacdo no loteamento: na Rua Dom Rosalvo nimero 131 foi lancado um edificio
gue se tornou objeto de agao civil por desrespeitar as restricGes contratuais relativas ao loteamento
original e pelo fato de a area estar conexa a nascente e ao prdéprio Rio das Corujas.

O empreendimento estd em drea com restricées contratuais que permitem no maximo 4 pavimentos.

Consequéncias: risco de desaparecimento das caracteristicas urbanas originas e predominantes na
area, com sua caracteristica urbana de loteamento, arquitetura e ambiéncia.

Alteracdo do zoneamento para ZM permitiria o gabarito saltar de 10 metros de um lado da via para
28 metros de altura do outro lado da via, e o potencial construtivo saltar de uma vez para duas vezes
a drea do terreno. Essa alteragao também atinge diretamente o padrdo de ocupag¢do da Rua Ords no
trecho a partir da esquina com a Rua Dom Rosalvo no trecho da rua sem saida, fragmentando o
loteamento e sacrificando a qualidade ambiental e urbanistica do loteamento

Zoneamento atual: ZM (irregular — ndo respeita as restricoes urbanisticas do loteamento), ZER, ZCor
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Fonte: Prefeitura do Municipio de S&o Paulo/PMSP.
Disponivel em hitp:/igecsampa.prefeitura.sp.gov.brs.
Projegao: UTM 23S Datum SIRGAS 2000.

Zoneamento proposto: Estender a Zona ZER - zona exclusivamente residencial
para todo o perimetro conforme o loteamento original, para manter
restricOes a: altura das edificagbes, remembramento/desmembramento de
lotes, respeitando as caracteristicas preconizadas pela Cia. City.




Imagens do Loteamento — Jardim dos Jacarandas







