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I Plano Diretor

Estratégico - PDE REVi550 2021

. Objeto: Revisdo Participativa do Plano
Diretor Estratégico 2014

Objeto
. > - Motivagao: Prevista no Art. 4° do Plano
M0t|va gao Diretor Estratégico

Escopo

. Escopo: Instrumentos de Politica Urbana,
Politicas Setoriais e Gestdao Democratica




I Plano Diretor

Estratégico - PDE .
Constituicao Federal 1988

Define a competéncia dos Municipios

em relagdo a Politica Urbana

O PDE e (Arts. 30, 182 e 183)
e ~

a Legislacao

Federal e Cumprimento urbana;

e Ordenamento Territorial; e Protagonismo do Plano Diretor
na elaboracgdo da politica

da funcao social;

e Elenco de instrumentos de

( R e Planejamento e controle do uso Politica Urbana;
PLANO DIRETOR e ocupacao do solo;
ESTRATEGICO e Gestdo Democratica;
Instrumento basico e Protecao do patriménio
histérico-cultural local. e Cooperacao entre atores

da politica de
desenvolvimento e
expansdo urbana

publicos e privados;

e Justa distribuicdao dos 6nus
N J decorrentes do processo de
urbanizagao.




Plano Diretor

Estratégico - PDE Principais conceitos

e

e 4
dt 3

Elementos Estruturantes do Ordenamento Territorial

MACROZONAS ESTRUTURAGAO MACROAREAS REDUGAO DA
METROPOLITANA VULNERABILIDADE URBANA E

RECUPERAGAO AMBIENTAL

Macrozona de Estruturacio
e Qualificacdo Urbana

Macrozona de Protegéo e
Recuperagio Ambiental

- o
A\

Rede de Estruturacgao e
Transformacao Urbana

ST
e

Macroarea de Rede Estrutural de

Estruturacdo Transporte Coletivo
Metropolitana

-
0N

Rede Hidrica e Rede de Estruturagdo
Ambiental Local



Plano Diretor
Estratégico - PDE

TiTULO |
Abrangéncia, Conceitos,
Principios e Objetivos

CAPITULO I - Da
Abrangéncia e dos
Conceitos

CAPITULO I - Dos
Principios, Diretrizes e
Objetivos

TiTuLo 1l
Ordenacdo Territorial

CAPIiTULO I - Da
Estruturacdo e Ordenacao
Territorial

CAPITULO Il - Da
Regulacdo do
Parcelamento, Uso e
Ocupacéo do Solo e da
Paisagem Urbana

CAPITULO lII- Dos
Instrumentos de Politica
Urbana e de Gestdo
Ambiental

TiTULO 1NN
Politica e Sistemas
Urbanos e Ambientais

CAPITULO I - Da Politica de
Desenvolvimento
Econdmico Sustentavel

CAPITULO Il - Da Politica
Ambiental

CAPITULO IlI- Do Sistema
de Infraestrutura

CAPITULO IV- Da Politica e
do Sistema de
Saneamento Ambiental

CAPITULO V- Da Politica e
do Sistema de Mobilidade

CAPITULO VI - Do Sistema
de Areas Protegidas, Areas
verdes e Espacos Livres

CAPITULO VII - Da Politica
de habitag¢ao Social

CAPITULO VIII - Do
Desenvolvimento Social e
do Sistema de
Equipamentos Urbanos e
Sociais

TiTULO IV

Gestdo Democratica e
Sistema Municipal de
Planejamento Urbano

CAPITULO I - Dos
Componentes do Sistema
Municipal de
Planejamento Urbano

CAPITULO II - Das
Instancias de
Participagao Popular

CAPITULO Il - Dos
Instrumentos de
Participagao Social

CAPITULO IV - Do Fundo
Municipal de
Desenvolvimento Urbano

CAPITULO V- Do Sistema
Municipal de
Planejamento e do
Sistema de Informacgdes,
Monitoramento e
Avaliagdo do PDE

TiTULO VvV

Disposicoes finais
e transitérias




Eixo
Instrumentos

Grupos

Fungdo Social da
Propriedade
Direito de Construir

Ordenamento e

Reestruturacao Urbana

Instrumentos de Politica Urbana e Gestao Ambiental
(Titulo I1, Cap. llII; Arts. 89 a 173)

Utilizados para efetivacao dos principios e objetivos do PDE

Secao | (Arts. 90 a 112)
Instrumentos Indutores da

Funcao Social da Propriedade
Urbana

e Parcelamento, Edificagdo e Utilizagdo
Compulsérios (PEUC)

o Imposto Predial e Territorial Urbano
(IPTU) Progressivo no Tempo

o Desapropriacdo mediante pagamento
em Titulos da Divida Publica

o Consércio Imobiliario

o Direito de Preempgdo

e Arrecadacdo de Bens Abandonados

e Cota de Solidariedade (CS)

Secao Il (Arts. 113 a 133)
Instrumentos Do Direito de
Construir

o Direito de Superficie

e Outorga Onerosa do Direito de Construir
(00DC)
o Transferéncia do Direito de Construir

(TDC)

Secao lll (Arts. 134 a 149)

Reestruturacao Urbana

e Projeto de Interven¢do Urbana (PIU)

e Operacgdo Urbana Consorciada (OUC)
e Concessdo Urbanistica
o Area de Intervencdo Urbana (AIU)

o Area de Estruturagdo Local (AEL)

Instrumentos de Ordenamento e




Eixo
Instrumentos

Grupos

Gestao Ambiental

Regularizacdo Fundiaria

Protecdo ao Patrimonio

Cultural

Instrumentos de Politica Urbana e Gestao Ambiental
(Titulo 11, Cap. lII; Arts. 89 a 173)

Secao IV (Arts. 150 a 163)
Instrumentos de Gestao
Ambiental

e Estudo e Relatério de Impacto Ambiental
(EIA-RIMA)

e Estudo e Relatério de Impacto de
Vizinhanga (EIV-RIV)

e Estudo de Viabilidade Ambiental (EVA)

e Avaliacdo Ambiental Estratégica (AAE)

e Termo de Compromisso Ambiental (TCA)
e Termo de Compromisso de Ajustamento
de Conduta Ambiental (TAC)

e Pagamento por Prestacdo de Servicos

Ambientais (PSA)

Secao V (Arts. 164 a 171)
Instrumentos de Regularizagdo

Fundiaria

® Zonas Especiais de Interesse Social

o Concessao do Direito Real de Uso

o Concessado de Uso Especial para Fins de
Moradia

e Usucapido Especial de Imével Urbano
Individual ou Coletivo

e Demarcacdo Urbanistica

o Legitimagao de Posse

o Assisténcia Técnica, Juridica e Social

Gratuita

Secao VI (Arts. 172 a 173)
Instrumentos de Protecdo ao
Patrimonio Cultural

e Zonas Especiais de Preservacdo Cultural
e Tombamento

e Inventario do Patriménio Cultural

o Registro das Areas de Protecdo Cultural e
Territérios de Interesse da Cultura e da
Paisagem

e Registro do Patriménio Imaterial

e Chancela da Paisagem Cultural

e Levantamento e Cadastro Arqueoldgico do
Municipio - LECAM

e Termo de Ajustamento de Conduta

Cultural (TACC)




Eixo Instrumentos Indutores da Funcao Social da

Propriedade

(Titulall_Can_lII; Arts. 90 a 112)

Instrumentos
PROPRIEDADE FUNGAO SOCIAL
PRIVADA DA PROPRIEDADE

O

- \ [ ———— —
Interesse Interesse
individual coletivo

Instrumentos sucessivos

Parcelamento, Edificacdo e Utilizagdo
Compulscrios (PEUC)

2

Imposto Predial Territorial Urbano
Progressivo no Tempo
(IPTU Progressivo no Tempo)

3
3
‘|‘=

Desapropriacdo Mediante Pagamento
em Titulos da Divida Publica

=]
m
']
>
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Cota de Solidariedade (CS)

Todo empreendimento com
area computavel acima de

20 mil m2 deve:

Doar 10% de sua
area construida para

producéo de HIS ﬁ

~

o doacio
proprio local outro local de terreno
ou
SEsS

e
Doar 10% do valor do terreno ao

FUNDURB,
com destinacao preferencial a
aquisicao de terrenos bem localizados
para moradia social

« PEUC: 1.746 iméveis notificados
o IPTUp: 12 iméveis na 5° aliquota

» Cota de Solidariedade: foi aplicada

em 35 empreendimentos

Nao Efetivados

(ndo regulamentados ou ndo
aplicados)

sDesapropriacdo mediante
pagamento em Titulos da Divida
Publica

» Consércio Imobiliario

« Direito de Preempg¢dao

» Arrecadacao de Bens Abandonados




Eixo e e .
I InStrUMentos Instrumentos do Direito de Construir
(Titulo I1, Cap. llI; Arts. 113 a 133)

Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC) Transferéncia do Direito de Construir
D
Investimento em melhorias ( C)
x/ _______________ > urbanas com carater distributivo: n Preservacao de bens culturais g Implantacao de corredores de dnibus

ocial e . Implantacdo de

de areas de int

Desenvolvimento Urbano

o de Interesse Social .
(FUNDURB) 6

@ ¢ e aenneeeneaneas
n Equipamentos Sociais ¢ \ : v
;
Pa

Fundo Municipal de }

4 %ﬁf“ saccn Pl fﬂl ” € i -

Transferéncia do
Potencial
Construtivo

Planos de Bairro e ——

|

| | d
| | P | COEFICIENTE BASICO . Areas Verdes

| | e < | Nao é exigida
| 1
|

PG
P ) J contrapartida financeira
-1 P A S
-

| PREFEITURA |

# Unidades de Conservacdo Ambiental ‘\

Destaques - OODC Destaques - TDC

De 2014 Area Excedente  Valor da Contrapartida Propostas . TDC em ZEPEC: 104 Certidées emitidas de 1989 a 2019
a 2019 (m?) (RS) Quitadas

Total 3.137.933 1.953.334.380 1.299

« TDC em ZEPAM: 2 ocorréncias: Parque Augusta (com doagao

de terreno) e Sao Paulo Golfe Club (sem doacao de terreno)




Eixo Instrumentos de Ordenamento e Reestruturacéo

Instrumentos

Urbana

LTitulo ll_Can_llI; Arts. 134 a 149)

Projeto de Intervencao Urbana ( PIU)

Estudos técnicos elaborados de forma participativa pelo Poder Publico Municipal

Necessarios ao ordenamento e a reestruturagao urbana em areas subutilizadas e com potencial de transformacéo

— A

/] PIU

!

>

| —
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O PIU DEVE APRESENTAR
PROPOSTAS:
URBANISTICAS
+ Elaboracao de projetos urbanos com etapas e fases
« Definicao de uso e ocupacao de solo (quando aplicavel)

SOCIAIS
» Promocao de moradia social
+ Instalacdo de equipamentos publicos

AMBIENTAIS
+ Solugoes para areas de risco ambiental
* Melhoria das condigdes ambientais e paisagisticas

ECONOMICO-FINANCEIRAS
+ Estudos de viabilidade econémica
+ Estratégias de financiamento

GESTAO DEMOCRATICA
+ Mecanismos de participagio e controle social
+ Instrumentos para monitoramento e avaliacio das agdes

INSTRUMENTOS PARA
VIABILIZAR O PIU:
o

OPERAGCOES
URBANAS
CONSORCIADAS

|
0

CONCESSAO
URBANISTICA

| S —

3

AREA DE
INTERVENCAO
URBANA

AREA DE
ESTRUTURAGAO
LOCAL

» PlUs: elaborados 18; concluidos 9
» PIUs MEM : 4 encaminhados a CMSP
» 4 Operacdes Urbanas em vigor

e 1 OUC proposta

Né&o Efetivados

(ndo regulamentados ou ndo
aplicados)

» Concessao Urbanistica
» Area de Intervencao Urbana (AIU)

o Area de Estruturacdo Local (AEL)




Eixo

INStrUMEntos Instrumentos de Gestao Ambiental
(Titulo I1, Cap. llI; Arts. 150 a 163)

Pagamento por Prestacao de

q q n o EVA - Regulamentado por Lei Federal n° 6938/1981
Servicos Ambientais (PSA) 9 P

De 2014 a 2020 foram 68 licencas emitidas por meio

da analise do Estudo de Viabilidade Ambiental

/2

e TCA - Foram firmados 1.705 Termos de Compromisso

PREFEITURA 'BENEFICIOS Ambiental. Desses 96.843 cortes, foram plantadas
A SOCIEDADE
I T 231.549 mudas
o EIA/RIMA - De 2014 a 2020 foram 39 licengas
g itid iod alise do EIA/RIMA
EIA  Estudo de Impacto Ambiental = ’ , ’ iDL Au e R 2.
- . PAGAMENTO
RIMA i;laé;i?ede Impacto sobre o Meio PELA CONSERVACAO
CONSERVAGAO AMBIENTAL

EIV  Estudo de Impacto de Vizinhanga

RIV  Relatdrio de Impacto de Vizinhanga
EVA  Estudo de Viabilidade Ambiental .
AAE Avaliagdo Ambiental Estratégica 'n‘ » AAE - Avaliacdo Ambiental Estratégica
TCA  Termo de Compromisso Ambiental PROPRIETARIO « Pagamento por Prestacio de Servicos Ambientais

TAC Termmo de Compromisso de DA AREA
Ajustamento de Conduta Ambiental



Eixo

Instrumentos
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Instrumentos de Regularizacao Fundiaria

(Titulo I1, Cap. lII; Arts. 164 a 171)

Zonas Especiais de Interesse
Social (ZEIS)

Concesséo do Direito Real
de Uso

Concessao de Uso Especial
Para Fins de Moradia

Usucapido Especial de
Imaovel Urbano, Individual
ou Coletivo

Demarcacdo Urbanistica

Legitimag&o de Posse

Assisténcia Técnica, Juridica
e Social Gratuita

Zona Especial de Interesse
Social (ZEIS) - uso e ocupagao

Empreendimentos em terrenos com area
superior a 1.000m?em ZEIS 1, 2, 4e5 e
superior a 500m? em ZEIS 3, devem destinar
obrigatoriamente parte da area construida
total para Habitagcdo de Interesse Social.

< _, m
@ LU

~——— INCENTIVO AO USQO MISTO —

A Areas destinadas a usos ndo
B=EH residenciais que ocupem até
Oohd 20% da area construida
computavel total serdo
consideradas nédo computaveis
\. J

~——— INCENTIVO ECONOMICO ———

Para promover a construcao
moradia social, a outorga
onerosa para HIS sera gratuita
e havera desconto para HMP

Lei 13.465/2017 - Reurb

«Traz demarcacao urbanistica, legitimacdo de
posse e legitimacao fundiaria

De 2014 a 2021 instrumentos mais utilizados:
*ZEIS

Para areas publicas:

+CDRU - Concessao do Direito Real de Uso
+«CUEM Concessao de Uso Especial para Fins de
Moradia

Para areas particulares:

eLegitimacdo de posse até 2.017 e legitimagao
fundiaria a partir de 2018

Nao Efetivados
(ndo regulamentados ou ndo aplicados)

» Assessoria técnica, juridica e social gratuita
ndo efetivada para Habita¢do

Foi utilizada apenas no projeto Ligue os Pontos




Eixo
Instrumentos

Instrumentos de Protecao ao Patrimonio Cultural
(Titulo I1, Cap. llI; Arts. 172 a 173)

Destaques: regulamentados e
em aplicagdo

Zona Especial de Preservacao Cultural (ZEPEC) R

A maior ocorréncia dos iméveis enquadrados como ZEPEC estéo na « Areas envoltérias

Tombamento

Inventario do Patrimodnio
Cultural

Registro das Areas de
Protecdo Cultural e
Territorios de Interesse da
Cultura e da Paisagem

Registro do Patriménio
Imaterial

Chancela da Paisagem
Cultural

Levantamento e Cadastro

Arqueologico do Municipio

(LECAM)

categoria BIR com concentragdo na MEM

Desde 2016 € feita a atualiza¢do da Camada Patrimdnio Cultural

no GeoSampa (SMC-DPH)

As areas marcadas como Z| orgoes do
temrtorio destinadas a presi , valoriz e
salvaguarda dos bens de valor histdrico, artistico,
arquitetonico, arqueolégico e paisagistico,
entendidos como PATRIMONIO CULTURAL.

As ZEPEC classificam-se nas seguintes cat

- )
EE BIR Bens Imoveis Representativos

_m. AUE Areas de Urbanizacio Especial

_‘“& APPa Areas de Protecdo Paisagistica
m APC Areas de Protecio Cultural

—_—

INCENTIVO ECONOMICO NO

PAGAMENTO DA OUTORGA ONEROSA

>

$

e
= m
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Transferéncia do potencial
construtivo nas ZEPEC-BIR e
ZEPEC-APC

Outorga onerosa do potencial
construtive adicional

Incentivos fiscais de IPTU e
IS5 nas ZEPEC-BIR e
ZEPEC-APC, regulamentados

or lei especifica

Isencdo de taxas municipais
para instalacio e
funcionamento de atividades
culturais na ZEPEC-APC

Simplificacio dos
procedimentos para instalagdo

» Inventario Meméria Paulistana
» Registro de Patrimdnio Imaterial

e LECAM

Nao Efetivados

(ndo regulamentados ou nédo
aplicados)

o TICP-Territério de Interesse da
Cultura e da Paisagem

e Chancela da Paisagem Cultural

» Termo de Ajustamento de Conduta
Cultural

o Listagem de Bens Culturais em

Risco




Sistema de Avaliacao e
Monitoramento do PDE

MONITORAMENTO E AVALIAGAO DA IMPLEMENTAGAO DO PLANO DIRETOR ESTRATEGICO

MONITORE E AVALIE OS RESULTADOS DO PDE PELA INTERNET

Escolha a forma come deseja visualizar os indicadores

Socializar os ganhos da
produgio da cidade

Preservar o patriménio e
valorizar as iniciativas
culturais

Promover o desenvolvimento
econdmico da cidade

Reorganizar as dindmicas
metropolitanas

Assegurar o direito a moradia
digna

7

Fortalecer a participagdo
popular nas decisbes dos
rumos da cidade

*Acoes Prioritarias
* Indicadores
* Dados Abertos

* Relatérios Anuais de
Avaliacao

« Comité
Intersecretarial
(CIMPDE)

=&

Orientar o crescimento da
cidade nas proximidades do
transporte piblico

Incorporar a agenda ambiental
ao desenvolvimento da cidade

* Sistema Municipal
de Informacao

= "
- -
4 -

Melhorar a mobilidade urbana  Qualificar a vida nos bairros


https://monitoramentopde.gestaourbana.prefeitura.sp.gov.br/
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Obrigado!

Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento - SMUL
Coordenadoria de Planejamento Urbano - PLANURB

planurb@prefeitura.sp.gov.br
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