Uma das diretrizes que orienta a politica urbana municipal € o "retorno para a coletividade da
valorizacdo de imdveis decorrente dos investimentos publicos e das alteraces da legislacdo de
uso e ocupacdo do solo". Espera-se, portanto, que a cobranca pelo potencial construtivo
adicional mediante Outorga Onerosa ocorra de forma coerente com a valorizacéo imobiliaria, a
ser aferida pelo poder publico.

O mecanismo de atualizacdo dos precos de potencial construtivo adicional previsto foi a correcao
do Cadastro de Valores de Terreno. Desde a aprovacdo do PDE, foi realizada apenas uma
atualizacdo de 2% em 2019. Nova atualizacdo de 3%, sugerida pela SMDU em 2020, n&o foi
realizada com a justificativa de retragdo do mercado imobiliario, contrariando os resultados do
setor.

A revisao intermediaria permite aperfeicoar o instrumento a partir das seguintes propostas:

1. Corrigir distor¢cdes no preco do potencial construtivo adicional em funcao da viabilidade de
empreendimentos, do regramento urbanistico atualizado e de dados imobiliarios disponiveis
no municipio;

2. Atualizar os Fatores de Planejamento em fun¢éo de novos Fp incluidos pelo zoneamento e
dos estudos para os PlUs realizados para os setores da MEM,;

3. Definir Fatores de Planejamento especificos para os Eixos de Estruturagdo, variando por
Macroérea, de forma a capturar maior diversidade do territdrio e corrigir desequilibrios nos
precos;

4. Atualizar o Cadastro de Valores de Terreno considerando a defasagem inflacionéria
acumulada;

5. Alterar os critérios de teto para atualizacdo do Cadastro (artigo 118, 81°), que hoje se
baseiam em indicadores econdmicos nacionais, adotando-se indicadores relativos ao setor
imobiliario e a atividade local;

6. Prever composi¢cdo minima da Comissdo de Valores Imobiliarios (artigo 118), incluindo
membros do CMPU.



